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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES DE PYMES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de GIJON AL NORTE, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de PYMES de GIJON AL NORTE, S.A. (la Sociedad) que
comprenden el balance de PYMES a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias de
PYMES, y la memoria de PYMES correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales de PYMES adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2020, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria de PYMES) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacidon con la
auditoria de las cuentas anuales de PYMES de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa requladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Domicilio Social: C/Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid -Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccion 3
inscripcion 1', Madrid 9 de Marzo de 1.989. A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales de PYMES del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditorfa de las cuentas anuales de PYMES en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Existencias por la integracién del ferrocarril en Gijon

Descripcién

Nuestra
respuesta

La sociedad presenta en el epigrafe de Existencias del balance de PYMES a 31 de
diciembre de 2020 un importe de 63.279.152,04 euros, que es un 91% del activo
total. Tal y como se describe en las notas 2.3, 3.6 y 8 de la memoria de PYMES
adjunta, la Sociedad se crea como consecuencia de un convenio entre el Ministerio de
Fomento, el Principado de Asturias y el Ayuntamiento de Gijén para el desarrollo de
las obras derivadas de la integracion del ferrocarril en Gijén, imputdndose al coste de
las existencias los gastos incurridos en esta Unica actuacién objeto y fin de la
sociedad. Segun el nuevo Convenio de Colaboracién entre el Ministerio de Fomento,
el Principado de Asturias, el Excmo. Ayuntamiento de Gijon, Adif, Adif-Alta Velocidad,
y Renfe Operadora para la integracién del ferrocarril en la Ciudad de Gijon, suscrito
con fecha 8 de mayo de 2019 y publicado en el BOE de 24 de mayo y en el BOPA de
16 de octubre, las actuaciones a realizar por la sociedad seran financiadas, en la
medida que el coste de las mismas no se cubra con los ingresos urbanisticos que se
generen, por el Grupo Fomento, Principado de Asturias y Ayuntamiento de Gijon; y la
sociedad estima que no es necesario realizar ninguna correccion valorativa de las
existencias.

El registro contable de las existencias y la adecuada informacion en la memoria sobre
las circunstancias de la obra y los acuerdos entre las partes, han sido el aspecto mas
relevante de nuestra auditoria, dada la significacion del importe vy la finalidad de la
sociedad.

Los principales procedimientos de auditoria que hemos realizado respecto a dicho
aspecto mds relevante han sido:

Verificacién de que los criterios utilizados para el registro de las existencias son
acordes con lo establecido en el marco de informacién financiera aplicable.

Comprobacién de que en la memoria se informa adecuadamente sobre la
situacién, coherentemente con las decisiones tomadas en los Consejos de
Administracién, con el convenio firmado y con las manifestaciones de la
Direccién.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales de PYMES

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales de PYMES adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en
Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria de PYMES adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales de PYMES libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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En la preparacién de las cuentas anuales de PYMES, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de PYMES

Nuestros objetivos son obtener una sequridad razonable de que las cuentas anuales de PYMES en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las

cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales de
PYMES, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales de PYMES o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales de
PYMES, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales de PYMES representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el

transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales de PYMES del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mds

significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
JVAUDITORZ=S (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS de Cuentas con el N° S0530) /

DE CUENTAS DE ESPARA : /'
W 2L

ERNST & YOUNG, S.L.

2021 NGm. 01/21/14373 Angel Luis Martinez Fuentes
SELLO CORPORATIVO: 000 EUR (Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
........................ de Cuentas C()n el No 21687)

Informe de auditoria de cuentas sujeto
ala normativa de auditoria de cuentas
espanola o internacional

3 dejunio de 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited



BALANCE DE PYMES BP1

nip: | A33884536 UNIDAD (1)
DENOMINACION SOCIAL: Euros oso | X
Espacio destinade para las firmas da los administradores
ACTIVO LE%TEA:&E;" esercicio 2920 o) | gsercicio "™ @y
A) ACTIVONO CORRIENTE... . .............oeveveeneenn .. 11600 4.542,55 2,029,67
I inmovilizadointangible ... ... ..................... ... niee | 4 1.152,75 176,21
H Inmovilizado meterial. .. .................oeeeeietin 10| 4 3.389,80 1.853,46
#l. Inversiones inmobifiarias ........................ CheeehgEes 11300
V. Inversiones en empresas del grupo y asocladas a largo plazo ... | 11400
V. inversiones financieragalargoplazo ...................... . 11500
¥1. Activos porimpuestodiferide .............................. 11600
Vii. Deudores comerclalesnocorvlentes. . ............... . unanns $1700
B) ACTIVO CORRIENTE ...\ \\oeee e eeesn e eeeeeeer e 12000 69.388.713,80 | 77.560.040,03
L ERIBBNCIES ... ... i 1220 | 8 63.279.152,04 | 76.680.720,60
i Deudores comercizies y ottas cuentas acobrar ... ............ 12300 9 4.779,16 23.290,58
4. Clientes por ventas y prestacicnes de servicios .................. 12380
a) Clientes por veritas y prestacionas de servicios a largo plazo. . . ... .. 12381
b} Clientes por ventas y prestacionas de servicios a corto plazo. . . .. . .. 12382
2. Accionistas (soclos) por desemboelsog exigidos. .. ... ............. 1237¢
3. OUOSAEUIOMES .........\oieeeess e i s f2300 | 9 4.779,16 23.290,58
. Inversiones en empresas del grupo y asocladas a corto plaze ... | 12400
W. Inversiones financieras acortoplazo .. ...................... 12500 »
V. Perodificacionesscortoplazo ... .................... ce e 12600 624,15 623,58
V. Efectivo y otros activos fiquidos equivalentes. ... ............ 12700 5 6.104.158,55 855.405,27
TOTALACTVO(A+B) ..... . ... ..... . .. | 10000 69.393.25645 | 77.562.069,70
m mmammmgwmmwwswmﬁ; les se elaborarin expressndo sUs valores an gures,

{2} Ejercicio 2} qie van refaridas ias ientas anuales.
{3) Ejencicio anlevior,
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BALANCE DE PYMES BP2.1

NIF:  |A33894536
DENOMINACION SOCIAL:
Espacio destinade para las firmag de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO m&i esercicio 2020 (1) | BsERCICIO T ()
A) PATRIMOMIONETO .......................c.coovvei.... 20000 538.362,95 537.134,07
A4) Fondos propios ....................... S 21000 538.362,95 537.134,07
Lo CBPHAL.. ..o 2100 | 7 610.000,00 610.000,00
1. Coplll oSO ... 21110 610.00000 | 610.000,00
2. (Cepialnoexpldo). .. ... ... i e 21120
H. Prmsdeomisién.................... ey 21200
. Reservas..................c.o.oc0ienionns P Y R D 21300 4'982457 4.866,76
1. Reservadecapitalizacion. ... ...........ciiiiiinueiannnn... 21350
2. OMBSRISOIVES .........'.ieessineeeseaneeeeeeeeeeea 21360 4.982,57 4.866,76
W. {Accicnss y pariicipaciones en patrimonio proplag) ......... .. 21400
V. Resuliados de ejerciclos antertores. ........................ 21560 | -77.848,50 -78.890,82
Vi. Otrasaporiaciones desocios..............c..cvvureennnn... 21800
Vil Resultado del ejercicio . ............................... . | 21700 1.228,88 1.158,13
Vill. (Dividendoacuenta) .........................ccovveu. .. 21800
A7) Ajustesenpatrimonioneto. . ........... ... .. i, 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibides. ..., .......... _23000
B) PASIVONOCORRIENTE .................................. 31000 25.802.92344 | 76.778.509,53
t. Provisionesalargoplazo ........ ..............ouiiuua.. 31100
. Doudasalargoplazo.................. e e .. | 31200
1. Deudasconentidadesdecrddito. ............................ 31220
2. Acreedores por arrendamiento financiere ... ... ..... . .......... 31230
3. Ofrasdeuda-alargoplazo ........coviviiinie it 31290
. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo .. .. . 31300 6 7.164. 547,06 44‘-208-955r33
iV. Pastvosporimpuestodiferido ............... LR, 31400
V. Perlodificaclones a largo plazo. . . ......................... 31500 | 10 18.638.376,38 | 32.569.554,20
Vi. Acreedores comerclales nocorrientes. .. .................... | 31600
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a larpoplazo. . .,........ 31160

{1} Ejercicio ® que van reforidss las cuenias envales.

(2) Ejercicin anteriny.
S\
P S e



BALANCE DE PYMES BP2.2
ME:  |A33894536
DENOMINACION SOCIAL:

Espacio deslinado para las firmas de los- administradcres
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LAMEMORIA| EJEREICIO 2020 1) | esercicio ™™ )

) PASIVOCORRIENTE ....................ccocvuniiennnns, 32000 43.051.870,06 248.426,10
. Provisicnesacortopleze ,..................cc0viiiannnn.s | 32200 219-265449 219.265,49
K. Deudasacortoplazo...... ................coociuiiin... 32300
1. Deudas con entidades decrédito. .. .......... R T 32320
2. Acreedores por arrendamiento financiero ...................... | 32330
3, Otrasdeudasa coroplazo .......cooovuurnnmenninrennnns 32380
1. Doudas con empresas del grupe y asocladas a cortoplazo. .. .. 32400 6 42.804.369,62
V. Acreedores comerciales y otras cuentas apagar. . ............ 32500 6 '2§;334-95 27.160,61
1. Proveedores. ..............iiiiiiiiiiiiiiin e 32560 1.562,48 838,21
8) Provedoresalargoplazo .. ... ... ...t 32581 B
b} Proveedores acoroplazo. . ... e s seeanan cieeed.. | 32582 1.562,48 838,21
2. Olosdcreedores . ................ N T . | 32590 26.77247 26.322,40
V. Periodificaciones a corto plazo. ... .. .. g o . | 32600 _—
Vi. Deuda con caracterigtica: espertales acortoplazo. .. ... . ... 32100 ]
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A« B+ C) ... ............... 30000 69.393.25645 | 77.562.069,70

(%} Ejercicioat que van referidas las cusntas anuales.

(@} Elercicio anterior,
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYMES PP
NIF: | A33894536
DENOMINACION SOCIAL:
GLION AL NORTE S.A
Espacio destinado para (a8 firmas de los admindstradores
(DEBE) / HABER Lﬁ?msa'-fm esercicio 2020 4y | Esepcicio ™" )
1. Importe netodolacifradenegocios ......................... | 40100 13.931.177,82
 acisn. Sistenciss do productos terminados y en carso de | saae |8 ~13.401.568,56 | 897.955,07
3. ‘trabajoa realizados por iz empresa patasdactivo ............. 40300
4. Aprovisionamierfus .... ... ... . .c0eliiiiiieiiiiiean., | 40409 ~370.721,04
§. Otosingresosdeexplotacién.............................; 40500
6. Gastosdeporsonal ................. .. iiiiiiiiiiiiiiain., 40800 | 11 ,"254*364'96 -244.376,21
7. Otros gastos de explotacion. . ... ....................o.o\... aoree |11 -123.936.48 -131.919,89
8. Amortizacién del Inmovillzado . ............................. avsoo |4 -1.346 47 -2.367,16
S iopuiectén desubveosiens de movbieds 10 rungeoy | 40900
10, Excosos doprovisionss ........ ........ .. iiiieiiinaa. 41060
11. Deterloro y resultado por enajenaciones del inmovilizado . . .. ... 41100
12. Orasvesultados ............. . ... ... ... .0 viiieen. | 44300 | 1.228,88 ] 1.158,13
o7 L v P a0 151.180,23 149.728,90
13. ingrasos fiNancieres ... ... ... ... e 41460
W R0 oo mbyaibones, donaoinesy e oy okt 41430
b) Otrosingresosfinancieros.............ccovei i iiiiniian. . 41450
14, GESIOB FNANCIOROS. ... ... ...\ \uusse e eeeeensiee ats00 |2-6 | -149.961,35 -148.570,77
15. Varlacidn de valor razonable en Instrumentos financieros ... ... . 41600
16. Diferenclasdecambio. ........ .. ..............ceiian. 45700
T oy oo por ensjonaciones de lustrumentos ... 41800
18. Otros ingresos y gastos de cardcterfinanclere .. .............. 42100
a) Incormposacion al aclivo de gastos financieres .. .................. _42410
b) Ingresos financierog derivados de convenios de acrsedores .. ... ... 42120
¢) Restodeingresosygasios .............covieiiiurnnennnnnns 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (13 + 14+ 15+ 16+ 17 4 18) ... .... 49200 ~149.961,36 -148.570,77
) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B)............... ., 49300 1.228,88 1.168,13
18, Impuestos sobrebeneficles .. ... .. ... ... .. ... .o, 41900
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C +18). ... .. R 49500 1.228,88 1.158,13

{1} Ejericio al que van referidas las cusntas amiales,
{2) Ejercicio antarion

r'a
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GIJON AL NORTE, S. A,

La Sociedad se constituyo el veintiuno de noviembre de dos mil dos ante D, Angel Aznérez Rubio, Notario del
Ilustre Colegio de Oviedo con residencia en Gijén, con el nimero tres mil doscientos ochenta y uno de su
protocolo.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, documento 1/2003/715,0 diario 77 asiento 102. TOMO
3062, LIBRO O FOLIO 178, SECCION 8, HOJA AS-28046, INSCRIP, 1

Tiene su domicilio social establecido en el Edificio Casa del Mar, Avenida Principe de Asturias s/n, Planta 73,
33212 Gijon (Asturias).

1.2. Régimen Legal.

El Régimen Legal de la sociedad es bésicamente la Ley de Sociedades de Capital cuyo texto refundido se
aprobd por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, el Cédigo de Comercio y el resto de legislacion
mercantil.

L.3. Actividades,

Constituye el objeto de la Sociedad facilitar la coordinacidn de las actuaciones correspondientes a la
ordenacién ferroviaria del entoro de las estaciones de Jovellanos y El Humedal (en la ciudad de Gijén), y
promover la transformacion urbanista derivada de estas obras.

Asimismo la Sociedad gestionara el desarrollo urbanistico de esta actuacion y sin perjuicio de las competencias
que en materia de ordenacion del territorio y urbanismo corresponden al Principado de Asturias, en materia
urbanistica al Ayuntamiento de Gijén y en materia ferroviaria al Ministerio de Fomento.

Igualmente, la Sociedad coordinard la realizacién de los estudios y proyectos necesarios para la ejecucién de
las actuaciones urbanisticas y de infraestructura de transportes, sin perjuicio de las competencias
anteriormente referidas. Dichos estudios, proyectos y obras serén ejecutados por el organismo competente
en la materia, siendo posible, si se considera conveniente a efectos de coordinacién, que las entidades
integrantes de la Sociedad deleguen en la misma, mediante los acuerdos que se establezcan, la ejecucién de
determinadas obras.,



Para ello la Sociedad:

1. Definira la propuesta global de la actuacién concertada en este dmbito de Gijon.

2. Elaborara los estudios y propuestas que permitan la planificacion y ejecucién de las actuaciones urbanisticas
y de transporte, definiendo sus costes.

3. Propondrd la creacién de instrumentos de gestion adecuados para llevar a cabo los proyectos que se
acuerden, asegurando la necesaria coordinacion de los mismos.

El objeto social podré realizarse por la Sociedad, ya directamente, ya indirectamente.

Si la Ley exigiere la obtencién de licencia administrativa, la inscripcién en un registro piblico o cualquier otro
requisito para el Inicio de alguna de las operaciones que constituyen el objeto social, ne podré la Sociedad
iniciar la citada actividad especifica hasta que el requisito exigido quede cumplido conforme a la Ley.

2. Basas de presentacion de las cuentas anuales,
1. Imagen fiel

a) Las Cuentas Anuales PYMES del ejercicio 2020 adjuntas, han sido formuladas por los Administradores a
partir de los registros y documentos contables al 31 de Diciembre de 2020 y se presentan siguiendo la
normativa contable del Cddigo de Comercio, del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio y los principios contables y criterios de valoracidn recogidos
en el Real Decreto 1515/2007 en el que se aprueba el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas
Empresas y sus modificaciones segiin Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre y el Real Decreto
602/2016 de 2 de diciembre y el resto de disposiciones legales vigentes en materia contable. En aplicacién
de la Disposicién Transitoria Segunda del mencionado Plan Contable, apartado primero, respecto a las
adaptaciones sectoriales y otras disposiciones de desarrollo en materia contable, se seguirén aplicando éstas
en lo que no se oponga a las disposiciones del nuevo Plan General Contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas del ejercicio 2020 reflejan una imagen fiel del patrimonio de la empresa, de la
situacién financiera y de los resultados de la misma, teniendo en cuenta que es una empresa en
funcionamiento.,

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria celebrada
mediante videoconferencia el 12 de noviembre de 2020.

b) No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

2. Principios contables no obligatorios aplicados
Los Administradores han formulado las cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principlos

y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en fas cuentas anuales de
Pymes.



3. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En I2 reunién del Consejo de Administracion de fecha 11 de julio de 2017 se aprobaron fas bases y criterios
que deberia contener el nuevo Convenio de Colaboracién entre el Ministerio de Fomento, el Principado de
Asturias, el Excmo. Ayuntamiento de Gijon, Adif y Adif-Alta Velocidad y Renfe Operadora, que sustituiria al
Convenio inicial de fecha 2 de septiembre de 2002, y que deberia someterse a la aprobacidn y autorizacidn
de los drganos competentes de cada accionista.

Dichas bases y criterios implican modificaciones significativas en ia ejecucion del proyecto de integracion de
ferrocarril en la ciudad de Gijén, destacando que e! total de actuaciones a financiar por los accionistas a través
de la sociedad "Gijén al Norte, S.A.", se estimaba en el entorno de los 263,35 millones de euros (IVA Incluido).

De acuerdo a los avances en los trabajos para la suscripcién del nuevo convenio, los administradores
aprobaron en el Consejo de Administracion celebrado el 7 de mayo de 2018 un nuevo texto del convenio en
el que se estimd que el importe de las actuaciones a financiar por los accionistas se incrementaria respecto
a las estimadas en el Consejo de Administracién de 11 julio de 2017 hasta un importe de 360,20 miliones de
euros.

El Consejo de Administracién de la Sociedad celebrado ef 22 de abril de 2019 aprobo el nuevo Convenio, que
se suscribid el 8 de mayo de 2019 y se public en el BOE de 24 de mayo y en el BOPA de 16 de octubre de
2019,

Se transcribe a continuacion el acuerdo adoptado en el Consejo de Administracién de la Sociedad de 22 de
abril de 2019 en su punto cuarto del Orden del diz:

"Cuarto.- Deliberacién y aprobacién, si procede, del Convenio para el desarrolio de las obras
derivadas de fa transformacion de la red arterial ferroviaria de Gijén y otorgamiento de poderes
para su suscripcidn.

El Consejo de Administracion se da por informado de la aprobacién y autorizacidn realizada por el Consejo de
Ministros de fecha 17 de abril de 2019 y, en consecuencia:

1. Acuerda, con el voto favorable del 93,75% de los miembros del Consejo de Administracién presentes
Yy representados, proponer a la Junta General de Accionistas la aprobacidn y suscripcién, en
representacion de Gijén al Norte, S.A, del Convenio para el desarrollo de las obras derivadas de la
transformacion de la red arterial ferroviaria de Gijon.

2. Facultar con el voto favorable del 93,75% de los miembros del Consejo de Administracién presentes
y representados, a Dfia. Margarita Obegero Garcfa- Pajares, directora financiera de Gijén al Norte,
S.A., mayor de edad , casada, con DNI nimero 10.582.725- B, y domicilio a estos efectos en Gijén,
Avda. Principe de Asturias n® 76, 73 planta, para que en representacion de Gijon al Norte, S.A. proceda
a la suscripcion del Convenio para el desarrollo de las obras derivadas de fa transformacidn de la red
arterial ferroviaria de Gijon.

3. Igualmente, el Consejo de Administracidn con el voto favorable del 93,75% de fos miembros del
Consejo de Administracién presentes y representados, acuerda realizar y adoptar las medidas
oportunas para conseguir la financiadén de las actuaciones a través del Banco Europeo de Inversiones
o de otras entidades crediticias anélogas.”



Por su naturaleza y complejidad, las actuaciones a realizar estan sujetas a posibles variaciones respecto a lo
previsto y los ingresos y costes pueden diferir de las cuantias reflejadas en el convenio. Sin embargo, tal y
como se recoge en el mismo, los posibles sobrecostes seran imputados al Ayuntamiento, al Principado o a
Adif

4, Comparacion de la informacion
a) No se ha modificado la estructura de! balance ni de la cuenta de pérdidas y ganancias.

b) De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y de la Memoria, ademas de las cifras
del ejercicio 2020, las correspondientes al ejercicio 2019.

Las cifras correspondientes al ejercicio 2019 se han reexpresado como consecuencia del cambio de criterio
contable mencionado en el subapartado 6 siguiente:
s En el balance se han incrementado los importes de los epigrafes Existencias y de Deudas con empresas
del grupo y asodiadas a largo plazo en 242.517,45 euros.
» En la cuenta de pérdidas y ganancias se han incrementado los importes de los epigrafes Variacién de
existencias de productos terminados y en curso de fabricacion y Gastos financieros en 145.450,94
euros.

5. Elementos recogidos en varias partidas:

Determinadas partidas del balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprensidn, incluyendo la informacién desagregada en la memoria en la
medida en que sea significativa,

6. Cambios en criterios contables

Se han realizado en et ejercicio ajustes en las cuentas anuales por cambio en criterio contable, en relacion a
la contabilizacion de los gastos financieros correspondientes a los préstamos participativos

Como consecuencia de la modificacién de fa clusula cuarta incluida en la adenda al préstamo participativo
suscrita con los socios en julio de 2017, se modifica la definicion del primer tramo del tipo de interés que
establece un tipo fijo minimo del 0,575%.

Anteriormente, se consideraba que el fondo econdmico de la operacion implicaba que los intereses para los
que se establecia un tipo fijo eran eran contingentes, porque de acuerdo con el convenio firmado entre los
soclos, citado anteriormente, el coste financiero devengado estaba cubierto por los socios en la parte que no
cubrieran los ingresos urbanisticos que se generasen, y segln dicho convenio el pago de los préstamos
participativos esta en pendltimo fugar en orden de prioridad..

Sin embargo, se ha considerado que, dado que dicho tipo de interés esta fijado con independencia de la
evolucién de la actividad de la sodedad y con independencia de los ingresos urbanisticos que se generen, se
refleja mejor la imagen fiel de la operacion si se contabilizan los intereses correspondientes al tramo fijo
establecido, en su caso, para los diferentes préstamos patticipativos.
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En el subapartado 4 anterior se detalla el efecto que tiene en las difras comparativas del ejercicio 2019 la
aplicacién retroactiva de este cambio de criterio.

Los gastos financieros contabilizados en el ejercicio 2020 por este motivo han ascendido a 149.961,25 euros.

7. Correccion de Errores: no se han practicado ajustes por correccién de errores,

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados
financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad,
ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con las cuentas anuales del ejercicio 2019.

3. Normas de registro y valoracién.

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por los Administradores en la elaboracion de estas
cuentas anuales del ejercicio 2020 han sido las siguientes:

Las inmovilizaciones intangibles figuran contabilizadas a su precio de adquisicidn o a su coste de produccién.
La amortizacion se calcula segin el método lineal en cinco afios. Durante el ejercicio 2020 no se han puesto
de manifiesto pérdidas por deterioro.

2. Inmovilizado Material.

Valorado por su coste de adquisicién. Se amortizan linealmente segiin su vida (til estimada y en funcidn de
los sigulentes coeficientes:

INMOVILIZADO MATERIAL Afgs %
Otras instalaciones 8,3 12%
Mobiliario 10,0 10%
Equipos informaticos 4.0 25%

Las mejoras en bienes existentes que alargan la vida (til de los activos son capitalizadas. Los gastos de
mantenimiento y conservacion se cargan a resultados en el momento en que se producen. Las bajas y
enajenaciones se reflejan contablemente mediante la efiminacion del coste del elemento y la amortizacion
acumulada correspondiente. Las sustituciones y renovaciones de elementos del inmovilizado se contabilizan
como activo, con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Durante el ejercicio 2020 no se han puesto de manifiesto pérdidas por deterioro.

Se considera arrendamiento financiero aquel en el que de las condiciones del mismo se deduzca que se
transfieren sustanciaimente al arrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos
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objeto del contrato. El resto de arrendamientos; es dedir, aquellos en los que la propiedad y los riesgos y
ventajas que recaen sobre el bien los tiene el arrendador, se dasifican como operativos.

A 31 de diciembre de 2020 ia Sociedad no tenia suscrito ningiin contrato que pueda ser clasificado como de
arrendamiento financiero,

En cuanto a los gastos por arrendamiento operativo, la Sociedad tiene alquilada una oficina que se comparte

con Renfe Operadora y cuyo gasto se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias en el €jercicio en que se
devenga. No se ha depositado fianza alguna.

4. Permutas.
Durante el ejercicio 2020 no se han realizado permutas.

Activos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un active financiero en una entidad vy,
simultdneamente, un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

a) Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en la categoria de coste amortizado, ya que
estan constituidos por activos financieros originados en la prestacidn de servicios por operaciones de
tréfico, o los que, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio, ni derivados
y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

A efectos de valoracién, estos activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacidn entregada més los costes de transaccidn que sean directamente atribuibles, Posteriormente,
se valoran a su coste amortizado, calculado mediante la utilizacion del método del tipo de interés efectivo,
que es el tipo de actualizacién que iguala ef valor inicial de un instrumento financiero a la totalidad de sus
fiujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente. Al derre del ejercicio,
la Socledad realiza un test de deterioro para estos activos financieros, registrando la pérdida en la cuenta de
pérdidas y ganancias, Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo
financiero es inferior a su valor en libros.

Los activos financieros mantenidos para negociar, adguiridos con el propdsito de venderlos en el corto plazo,
se valoraran por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccidn. Los
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo def correspondiente activo finandiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propledad.

No obstante lo anterior, de acuerdo con la normas de registro y valoracién 82 y 93 del Plan General Contable,
la Sociedad registra:

- las fianzas constituidas a corto plazo por el importe entregado sin realizar descuento de flujos de
efectivo si su efecto no es significativo.
10



- Los créditos y débitos por operaciones comerciales que no tienen un tipo de interés contractual Y
cuyo vencimiento sea inferior a un afio se valoran por su valor nominal,

En 2020 no se estima la necesidad de realizar correcciones valorativas.
Pasivos financieros.

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido, neto de costes
incurridos en fa transaccién. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacién o el
reembolso y los costes de transaccidn se contabifizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segn el criterio
del devengo utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se afiade al importe
en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen,

Posteriormente se contabilizan por su coste amortizado.

La determinacion de los intereses, gastos financieros, si existieran, viene dada por la aplicacién del tipo de
interés negociado con las entidades de crédito, en el plazo establecido.

La Sodedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

Respecto a los préstamos participativos, de acuerdo con la consuita n® 1 del BOICAC 78, en la medida en que
los intereses tengan carédcter contingente, dichos préstamos se valoran de forma similar a los contratos de
cuentas en participacién, al coste incrementado por los intereses contingentes que se deba abonar de acuerdo
con las condiciones contractuales pactadas. Se consideran no contingentes los intereses fijado en relacin al
euribor o a un tipo fijo.

Los pasivos financieros a corto plazo con vencimiento inferior a un afio se valoran por su valor nominal.

6. Existencias.

La Sociedad trae causa del convenio de 2 de septiembre de 2002 entre el Ministerio de Fomento, el Principado
de Asturias y el Ayuntamiento de Gijon, para el desarrollo de las obras derivadas de la integracion del
ferrocarril en la ciudad de Gijon, en el entorno de las estaciones del Humedal y Jovellanos.

La necesidad de realizar una actuacién conjunta y coordinada dentro de las respectivas competencias propias
de cada una de las Administraciones, hizo surgir fa entidad GLIJION AL NORTE S.A. Esta Sociedad se constituye
con el fin de facifitar la coordinacién de las actuaciones correspondientes a la ordenacién ferroviaria del
entorno que ocupaban las estaciones Jovellanos y el Humedal, actualmente demolidas Yy promover la
transformacion urbanistica derivada de estas obras,

Esta Unica actuacion, objeto y fin de esta sociedad, lleva acarreada una serie de gastos que siguiendo el
criterio de las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias (Orden de
28 de Diciembre de 1994), se imputan al coste de las existencias de la Gnica obra objeto y fin de esta entidad
como es fa Integracién del Ferrocarril en la Ciudad de Gijon y que clasificamos en |a cuenta de Existencias
de:

» “Obra en curso integracion del ferrocarril en Gijon”.
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“Obra en curso Redaccién Pian Especial”.

“Obra en curso Redaccion Anteproyecto Cubierta Estacion Intermodal”.
*Obra en curso Due Dilligence”.

*Obra en curso Estacién Provisional”.

*Obra en curso Demoliciones”.

“Obra en curso Exposicién Estacién Intermodal”,
“Existencias en curso compra Terrenos”,

“Obras en curso Traslados”.

“Obras en curso Adecuacién UE 1 A"

“Obras en curso Urbanizacidn UE 1 A" (Proyecto)
“Obras en curso Adecuacién UE 1By UE 2

® o @€ ¢ &8 @ & ¢ ¢ % @

Las actuaciones que se iniciaron en ejercicios anteriores continGian su curso, las iniciadas en el ejercicio, v
todos los gastos derivados de fas mismas (incluyendo los gastos financieros, dado que las existencias tienen
un ciclo de produccion superior al afio) han sido incorporados como existencias obra en curso y se afiaden
las nuevas ejecuciones del ejercicio 2020. Todas las actuaciones realizadas durante el ejercicio y los gastos
derivados de las mismas, se incorporan al coste de las existencias.

El Convenio suscrito el 8 de mayo de 2019 , aprueba las bases y criterios donde se incluyen las actuaciones
a realizar por la sociedad que seran financiadas, en la medida en que el coste de las mismas no se cubra con
los ingresos urbanisticos que se generen y correspondan a la sociedad, por el Grupo Fomento a través de
Adif (50%), Principado de Asturias (25%) y Ayuntamiento (25%), de forma mancomunada. La Sociedad
estima que no es necesario realizar ninguna correccién valorativa de las existencias.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y el impuesto
diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia
fiscal, y minorando el resultado asf obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y
aplicadas en el gjercicio.

9. Ingresos y Gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio del devengo con independencia del momento en que
se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida
o a recibir derivada de los mismos.

En las empresas inmobiliarias el ciclo de produccidn es normalmente superior al afio y en este caso la
actuacién objeto de esta entidad tendré una duracién de varios ejercicios.
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Aqui adquiere gran importancia el principio de correlacién de ingresos y gastos de tal manera que [a
incorporacién de los gastos al coste de la obra esté en relacién con los ingresos surgidos de la misma.

Los gastos y compras asi como las ventas e ingresos se registran excluyendo el IVA soportado o repercutido.

Se consideran provisiones a los saldos acreedores que cubren obligaciones actuales, derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos por cuantfa o momento de
cancelacion indeterminados.

La partida correspondiente a Provisiones a C/P por importe de 219.265,49 €, corresponde a lo preceptuado
en el articulo 68 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espafiol. Est pendiente de recibirse por parte del
Ministerio de Cultura y del Ministerio de Fomento, contestacién a varios escritos en relacién con la tramitacion
y pago de estos importes generados en los ejercicios 2010 (obras Estacién Provisional y Actuaciones en La
Calzada y Tremafies) y 2011 (obras de Demoliciones y Levantes de las Estaciones de Jovellanos y El Humedal).

Se consideran pasivos contingentes a las obligaciones posibles surgidas a raiz de sucesos pasados cuya
materializacion futura estd condicionada a que ocurran o no, uno o més acontecimientos futuros
independientes de la voluntad de {a Sociedad.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad no tiene conocimiento de reclamaciones, efc., que puedan tener un
efecto significativo en las cuentas anuales, motivo por el cual no ha dotado provisiones por este concepto ni
ha informado en las notas a la memoria de posibles contingencias,

No existen obligaciones con el personal a fargo plazo. En cuanto a las indemnizaciones por despido, excepto
en el caso de causa justificada, las Sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus empleados cuando cesan
en sus servicios. Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de finaiizacién anormal del empleo, los
pagos por indemnizaciones se cargaran a gastos en ¢l momento en que se toma la decisién de efectuar el
despido.

Las operaciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas generales.
4. Inmovilizade Material, Intangible e Ynversiones Inmobiliarias

El andlisis del movimiento durante el ejercicio de los distintos epigrafes del inmovilizado Intangible, las
amortizaciones acumuladas y sus posibles correcciones por deterioro, es el siguiente para los ejercicios 2019
y 2020:
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2019

SALDO ENTRADAS | SALIDAS SALDO
INMOV INTANGIBLE INICIAL | FINAL
PROPIEDAD INDUSTRIAL 801,00 0,00 0,00 801,00
APLICACIONES INFORMATICAS 3.548.60 108,29 0,60 3.656,89
TOTALES 4.349,60 108,29 0,00 4.457,89
AM ACUM INM INTANGIBLE
801,00 0,00 0,00 801,00
AA PROPIEDAD INDUSTRIAL |
3.296,77 183,91 0,00 3.480,68
AA APLICACIONES INFORMATICAS
TOTALES N 4,097,77 183,91 0,00 4,281 68
| TOTAL INMOV INTANGIBLE NETO | 251,83 -75,62 0,00 176,21
' 2020 |
SALDO | ENTRADAS | SALIDAS | SALDO
INMOV INTANGIBLE CINICIAL | FINAL
PROPIEDAD INDUSTRIAL 801,00 6,00 0,00 801,00
APLICACIONES INFORMATICAS 3.656,89 1.183,27 | 0,00 4840,16
TOTALES 4.457,89 1.183,27 | 0,00 5.641,16 |
AM ACUM INM INTANGIBLE
801,00 0,00 0,00 801,00
AA PROPIEDAD INDUSTRIAL |
3.480,68 206,73 0,00 3.687,41
AA APLICACIONES INFORMATICAS
TOTALES 4.281,68 206,73 0,00 4,488 41
TOTAL INMOV INTANGIBLE NETO 176,24 976,54 0,00 1.152,75

El importe de los bienes amortizados totalmente del Inmovilizado Intangible asciende a 31 de diciembre de

2020 a 4.214,60 €.
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El analisis del movimiento durante el ejercicio de los distintos
amortizaciones acumuladas y sus posibles correcciones por deterio

epigrafes del inmovilizado Material, las
ro, es el siguiente para los ejercicios 2019

y 2020: .
2019 |
INMOV MATERIAL SALDO | ENTRADAS | SALIDAS | SALDO
INICIAL FINAL
OTRAS INSTALACIONES 3.184,55 0,00 0,00 3.184.55
MOBILIARIO | 33.908,05 0,00 0,00 | 33.908,05
EQUIPOS PROCESO INFORMACION 2557054 | 1.049,08 0,00 26.619,62
TOTALES 62.663,14 |  1.049,08 0,00 63.712,22
AM ACUM INM MATER
AA OTRAS INSTALACIONES 2.894,03 178,95 0,00 3.072,98
AA MOBILIARIO 33.364,30 274,82 0,00 33.639,12
AA EQUIPOS PROCESO 23.417,18| 172948 0,00 25.146,66
INFORMACION _ .
TOTALES 59.675,51 |  2.183,25 0,00 61.85876
TOTAL INMOV MATERIAL NETO |  2.987,63 | -1.13417 0,00 | 1.85346
2020
INMOV MATERIAL SALDO | ENTRADAS | SALIDAS | SALDO
| INICIAL _ FINAL
OTRAS INSTALACIONES 3.184,55 0,00 0,00|  3.18455
MOBILIARIO 33.908,05 0,00 0,00 33.908,05
| EQUIPOS PROCESO INFORMACION 26.619,62 | 2.676,08 808,26 | 28.487.44
TOTALES 63.712,22 | 2.676,08 808,26 | 65.580,04
AM ACUM INM MATER
AA OTRAS INSTALACIONES 3.072,98 37,56 0,00 3.110,54
AA MOBILIARIO 33.639,12 263,43 0,00 |  33.902,55
AA EQUIPOS PROCESO 25.146,66 838,75 808,26 | 25.177,15
INFORMACION
TOTALES 61.858,76 | 1.139,74 808,26 |  62.190,24
TOTAL INMOV MATERIAL NETO 1.853,46 | 1.536,34 0,00 3.389,80

El importe de los bienes amortizados totalmente del Inmovilizado Material e Inmaterial, a 31 de diciembre de

2020, asciende a un importe de 60.173,23 €.

15



5. Activos financieros

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes asciende a 6.104.158,55 € a 31 de diciembre de 2020 y a
855.405,27 € a 31 de diciembre de 2019.

6. Pasivos financieros

Al igual gue a 31 de diciembre de 2019, a 31 de diciembre de 2020 no existen deudas con entidades de
crédito.

En su momento, se suscribié un préstamo sindicado con BBVA, SANTANDER, ICO, BANKIA Y LIBERBANK con
las siguientes caracteristicas

Importe; 36 M€

Plazo: 5 afios, los dos primeros de carencia

Margen: Progresivo 4,10 %, 4,35%, 4,60%, 4,85% y 5%

Comision apertura y estructuracion: 1,25%

Comision disponibilidad: 0,40% del Margen

Comisidn Agencia: 50.000 € (indexando IPC, afios sucesivos)

Amortizaciones: crecientes a partir de 2015- 2017 (8.000.000 € 2015, 12.000.000 € 2016 y 16.000.000 € en
2017)

Garantias: Socios. Compromiso de consignar presupuestariamente de acuerdo al % de su participacién en e
capital, la amortizacion y gastos financieros que corresponde a cada uno a partir del 2015. Si son los socios
los que se hacen cargo de las amortizaciones porque la Sociedad no puede hacer frente, la aportacién de
fondos se instrumentaré como Préstamo Participativo o subordinado. Cartas de Compromiso. Sin derivados.

Por acuerdo del Consejo de Administracidn de fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad el 30 de diciembre
de 2016 canceld este crédito y suscribid uno nuevo con ABANCA con unas condiciones econdmicas mucho
mas favorables y adaptadas al mercado actual. A 31 de diciembre de 2018 el préstamo est4 totalmente
amortizado. Las caracteristicas principales fueron las siguientes:

Préstamo personal, por importe de 22.500.000,00 € a un plazo de 2 afios y un tipo de interés de Eur 12m+
1,50% con un tipo de interés minimo de 1,15%, liquidacion y revision de intereses anual y con garantfa de
los socios a través de Cartas de Compromiso debidamente autorizadas por los drganos de decisién de los
50Cios.

En diciembre de 2014 los socios suscribieron un contrato de préstamo participativo por importe de
3.000.000,00€, cuyo desembolso corresponde a todos y cada uno de los Acclonistas de forma mancomunada
y en funcion de su respectivo porcentaje de participacién en el capital social. El vencimiento se establece el
31 de diciembre de 2021 y devengara una tasa de interés anual pagadera, en caso de que la Sociedad obtenga
un precio de venta por la venta de suelos igual o superior a los valores estimados de las parcelas de acuerdo
con la tasacion efectuada por SEGIPSA en octubre de 2013. En enero de 2015 todos los socios han
desembolsado el importe total del préstamo. Su destino es hacer frente a las obligaciones y costes operativos
de la Sociedad.

En Junio de 2015, se ha suscrito con los socios contrato de préstamo participativo, para hacer frente a los
vencimientos de amortizacidn de capital y pago de intereses del préstamo sindicado. En junio y diciembre de
2015, los socios han realizado el primer y segundo desembolso para el pago del vencimiento de por importe
de 4.877.717,01 € y 4.764.622,22 €, respectivamente, para hacer frente al pago de los vencimientos de
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amrtizaci_én de capital (8_.030.000,00 €) y liquidacion de intereses (1.642.339,23 €). En junio y septiembre
de 2016, los socios han desembolsado 6.000.000,00 € para el pago del vencimiento de capital de junio de
2016 y 1.013.221,08 € para el pago de las liquidaciones de intereses.

En julio de 2017 se ha suscrito con los socios adenda al préstamo participativo descrito que modifica en
algunos aspectos al anterior en los términos del contrato suscrito con ABANCA. El 31 de julio de 2017 Renfe
Operadora ha realizado un Gnico desembolso. por el importe total de su compromiso, que asciende a un
importe de 2.815,232,87 € y a 28 de diciembre el resto de los socios han realizado su desembolso por importe
de 9.980.751,34 € para el pago de amortizacion de capital y liquidacién de intereses correspondientes al
vencimiento 30 de diciembre de 2017.

El 28 de diciembre de 2018, los socios realizaron un dlitimo desembolso por importe de 9.974.893,36 € para
el pago de amortizacién de capital y liquidacidn de intereses correspondientes al ditimo vencimiento de 30 de
diciembre de 2018.

En virtud de las clausulas Plazo de Vencimiento, 31 de diciembre de 2021, de los contratos de estos dos
préstamos participativos se han reclasificado, junto con los intereses devengados que ascienden a 377.931,74
€ a 31 de diciembre de 2020 a Corto Plazo, si bien se contemplan prérrogas hasta un méximo de 10 afios a
partir de la ditima disposicién.

Se recogen como PASIVOS FINANCIEROS: Instrumentos Financieros a Largo Plazo:

1. El Consejo de Administracién de 22 de abril de 2019, aprobd definitivamente la suscripcién del nuevo
Convenio de Integracién del Ferrocarril de la Ciudad suscrito el 8 de mayo de 2019, publicado en el
BOE de 24 de mayo y el BOPA de 16 de octubre.

2. De acuerdo con la cidusula tercera del Convenio suscrito el 8 de mayo de 2019, el 31 de mayo de
2019 se suscribe con los socios Adif, Ayuntamiento de Gijon y Principado de Asturias un préstamo
participativo por importe de 7.150.000,00 € como financiacion puente para los ejercicios 2019 y 2020
con el fin de hacer frente a la redaccion de proyectos, ejecucion de las obras de urbanizacion de la
Unidad de Ejecucién UE 1 Ay los costes operativos de la sociedad.

3. Los importes de los desembolsos realizados por los socios en los ejercicios 2019 y 2020, se reparten
de la siguiente forma:

Socio % 2019 2020
Adif 50 770.000,00 2.805.000,00
Principado de Asturias 25 385.000,00 1.402.500,00
Ayuntamiento de Gijon 25 385.000,00 1.402.500,00
Total 100 | 1.540.000,00 5.610.000,00
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Los socios Adif, Principado de Asturias y Ayuntamiento de Gijén, han desembolsado el primer tramo del
préstamo participativo por importe de 1.540.000,00 € correspondiente al ejercicio 2019 y el segundo y (itimo
tramo por importe de 5.610.000,00 € en el ejercicio 2020, por lo que este préstamo participativo ha sido
totaimente desembolsado. El plazo de vencimiento establecido en la cldusula Quinta es el 31 de diciembre de
2025.

Se recoge también los gastos financieros devengados de acuerdo al contrato de préstamo suscrito por importe
a 31 de diciembre de 2020 de 14.547,06 €.

desglose de los distintos epigrafes de los pasivos financieros de la empresa se resume en el siguiente
cuadro, referente al LARGO PLAZO:

Deudas con entidades Crédito | Derivados Otros
CATEGORIAS 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Pasivas
financieros  a
coste amortizado 0,00 000|000  [000 | 7.164.547,06 44.208.955,33
TOTAL 0,00 0,00 | 0,00 0,00 7.164.547,06 44,208.955,33

El importe de las deudas con vencimiento en cada uno de los cinco afios siguientes es:

| "Mas des
A31/12/2019 2020 2021 2022 2023 2024 afios
Préstamos con . _
entidades de crédito 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
del grupo y asociadas 0,00 42.664.374,10 0,00 0,00 0,00 1.544.581.23
TOTAL 0,00 42.664.374,10 0,00 0,00 1.544.581,23
A3112[202 2020 2021 22 2023 2024 20285
entidades de crédito 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deudas con
empresas del grupo 0,00| 42.804.369,62 0,00 0,00 0,00| 7.164.547,06
y asociadas
TOTAL 0,00 42.804.369,62 0,00 6,00 0,00 7.164.547,06
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PASIVOS FINANCIEROS: Instrumentos financieros a CORTO PLAZO

Dentro de otros pasivos financieros se incluyen los pasivos relacionados con (a actividad corriente de la

Entidad, con el siguiente desglose:
2020 2019 ;
Proveedores 1.562,48 838,21
Acreedores 500,92 2.294,18
TOTAL 2.063,40 3.132,39
PASIVOS FINANCIEROS | Instrumentos Financieros a CORTO PLAZO
Deudas con entidades
Crédito Derlvados Otros
CATEGORIAS 2020 | 2019 2020 2019 2020 2019
Pasivos financieros a coste
amortizado 0,00 0,00 (0,00 0,00 9.472,20 9.906,69
Deudas con empresas del _
| grupo y asociadas 42.804.369,62 0,00
TOTAL B 0,00 0,00 0,00 0,00|42 813.841.82| 9.906,69
7. Fondos Propios.
Capital Social.

€l veintiuno de noviembre del dos mil dos y ante el Notario D. Angel Azndrez Rubio, con el niimero tres mil
doscientos ochenta y uno de su protocolo, se formalizd la Constitucion Social de la entidad,

El capital social se fija en SEISCIENTOS DIEZ MIL EUROS (610,000,00 euros), dividido y representado por
DIEZ MIL ACCIONES, nominativas, de la misma clase, numeradas correlativamente del “1” al *10.000", ambos
inclusive, de 61,00 euros de valor nominal cada una de ellas, desembolsadas totaimente, siendo sus

accionistas:

Tlustre Ayuntamiento de Gijon 25%

Administracion de la Comunidad Auténoma Principado de Asturias 25%

19




RENFE 25%
Ferrocarriles Espafioles de Via Estrecha (FEVE) 25%

Con la entrada en vigor de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, que tuvo lugar el 31
de diciembre de 2004, y en virtud de lo dispuesto en su Disposicién adicional primera, la entidad pliblica
empresarial Red Nacional de los Ferrocarriles Espafioles (RENFE) cambid su denominacion por la de
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), asumiendo las funciones asignadas al administrador
de infraestructuras ferroviarias en la citada norma.

Se establecié que mediante orden del Ministerio de Fomento, se determinaria qué bienes muebles e inmuebles
de los que hasta la fecha de entrada en vigor de esta ley han pertenecido o estado adscritos a la entidad
plblica empresarial RENFE son necesarios para la prestacion del servicio de transporte ferroviario. Dichos
bienes perteneceran a la entidad plblica empresarial RENFE-Operadora. Los restantes se mantendrian en el
patrimonio de la entidad plblica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

En este sentido, se dictd con fecha 19 de septiembre de 2006 la orden ministerial FOM/2909/2006 por la que
se determinan los bienes, obligaciones y derechos pertenecientes a RENFE Operadora, a la que se refiere la
Disposicién adicional primera, punto cuatro, de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.
De acuerdo con el punto 1.1.a) de la referida Orden publicada en el BOE niim. 227 de 22 de septiembre:

1.* Participaciones en Sociedades y otras entidades.

1.1 se adscriben a RENFE Operadora las acciones y participaciones que RENFE poseia en diversas Sociedades
y entidades con los siguientes criterios:

a) En las Sociedades relacionadas con operaciones urbanisticas asociadas a la construccién de nuevas
infraestructuras de alta velocidad, y constituidas al amparo de los convenios de colaboracion suscritos
con otras Administraciones Publicas para la Integracion del ferrocarril en ambitos urbanos, que se
relacionan en el anexo 1, RENFE operadora asumird el 50% de las acciones que detentaba RENFE.

Anexo 1: ‘

Razon Social: Gijon al Norte, S.A.

CIF: A33894536

Porcentaje Participacién: 12,5

Valor Neto: 76.250,00

Acciones: 1.250 acciones, n° 5.001 al 6.250, ambos inclusive”

Segiin Real Decreto- ley 22/2012, de 20 de julio, por el que se adoptan medidas en materia de infraestructuras
y servicios ferroviarios, determina en su articulo 2 que la entidad piblica empresarial Ferrocarriles de Via
Estrecha (FEVE) queda extinguida el dia 31 de diciembre de 2012, subrogéndose {as entidades plblicas
empresariales Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) y RENFE Operadora, o las respectivas
sociedades mercantiles estatales a las que se refiere el Articulo 1 de dicho Real Decreto- ley en su caso, en
los derechos y obligaciones de aquella, asumiendo la titularidad de los bienes, cualquiera que sea su
naturaleza y caracter, que se encuentren adscritos o pertenezcan a la entidad plblica empresarial que se
extingue.
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Asimismo, dicho articulo establece que antes de la extincion de FEVE, y mediante Orden del Ministerio de
Formento, se debe de determinar fa asignacion de los indicados bienes, derechos y obligaciones a ADIF 0 a
RENFE Operadora o las respectivas sociedades mercantiles estatales a las que se refiere el Articulo 1 de dicho
Real Decreto- ley en su caso, en funcién de la adscripcién de unos y otras a la infraestructura o a las
operaciones que en la actualidad administra y desarrolia FEVE.

La Orden FOM/2818/2012 de 28 de Diciembre (BOE num. 314 de 31 de diciembre de 2012), en los parrafos
segundo y tercero def Punto 5.I11 Elementos del activo. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a
largo plazo. de su disposicion Primera: Criterios Generales de segregacion de bienes, derechos y obligaciones
de FEVE, establece:

“Quedardn adscritas a ADIF la totalidad de las participaciones que FEVE posea a 31 de Diciembre de 2012 en
las sociedades Gijon al Norte S.A. y Bilbao Ria 2000 S.A., siendo el objeto social de ambas sociedades e! de
promover y ejecutar operaciones urbanisticas asociadas a la construccion de nuevas infraestructuras
ferroviarias, para la integracién del ferrocarril en dmbitos urbanos. Tanto RENFE-Operadora como ADIF se
subrogarén en los derechos y cobligaciones que los titulos adscritos concedian a FEVE, en funcidn de la
atribucion de las participaciones establecida en los parrafos anteriores, incluidas las obligaciones derivadas
de las comfort letter concedidas a entidades financieras o de cualquier otro tipo de convenio, acuerdo o
compromiso relacionado con la actividad de las sociedades citadas”.

El Real Decreto- Ley 15/2013 de 13 de diciembre sobre la reestructuracion de Ia entidad piiblica empresarial
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), determina en su articulo 1 que con fecha 31 de
diciembre de 2013, se creard la entidad puiblica empresarial ADIF- Alta Velocidad, mediante la escision de la
rama de actividad de construccion y administracion de aquelfas infraestructuras ferroviarias de alta velocidad
y otras que se le atribuyen y estén encomendadas hasta la fecha de la entrada en vigor de dicho Real Decreto-
Ley al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias. La actividad no segregada permanecera en ADIF. El
Real Decreto 104472013, de 27 de diciembre, aprueba el Estatuto de la Entidad Publica Empresarial ADIF-
Alta Velocidad.

La Orden PRE/2443/2013, de 27 de diciembre, donde se determinan los activos y pasivos de la entidad Piblica
Empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias que pasan a ser titularidad de la entidad Plblica
Empresarial ADIF- Alta Velocidad, establece en el Anexo VIII la participacion en sociedades asignadas a ADIF-
Alta Velocidad, que en ef caso de Gijén al Norte se asigna un porcentaje del 30%.

Por lo que, con efectos 1 de enero de 2013 ( punto 9 del articulo 1 RDL 15/2013 de 13 de diciembre), la
participacién de cada uno de los accionistas en el Capital Social de la Sociedad, resulta como sigue:

Ayuntamiento de Gijon: 25%, Principado de Asturias: 25%, ADIF - Alta Velocidad: 30%, Renfe Operadora:
12,5% y Adif: 7,5%.

Reserva Legal
El 10% de los Beneficios debe destinarse a la constitucion de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva

alcance el 20% del Capital Social. El (nico destino posible de la Reserva Legal es la compensacion de pérdidas
o la ampliacién de Capital por la parte que exceda del 10% del Capital ya aumentado.
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Los resultados del ejercicio ascienden a 31 de diciembre de 2020 a 1.228,88 € y la propuesta de aplicacion
de resultados es la siguiente:

BASE DE REPARTOQ 2020 2019
Saldo de la cuenta de Pérdidas y Ganandas 1.228,88 1.158,13
APLICACION

A Reserva Legal 122,89 115,81
A Compensacién Pérdidas Ejs. anteriores 1.105,99 1.042,32
TOTAL 1.228,88 1.158,13

8. Existencias

Las existencias en curso consisten en las diferentes gjecuciones de la Actuacion desarrolladas hasta el 31 de
diciembre de 2020 para la integracion del ferrocarril en la ciudad de Gijén (ver nota 2.6), e incluyen:

L

* Obra en curso integracion del ferrocarril en Gijon”.

“Obra en curso Redaccién Plan Especial”.

“Obra en curso Redaccion Anteproyecto Cubierta Estacién Intermodal”.
“Obra en curso Due Dilligence”.

“Obra en curso Demoliciones”.

“Obra en curso Exposicion Estacion Intermodal”.

“Existencias en curso compra Terrenos”,

“Cbras en curso Traslados”.

“Obras en curso Adecuacidn UE 1 A”

“Obras en curso Urbanizacién UE 1 A” (Proyecto)

“Obras en curso Adecuacion UE 1B y UE 2

El detalle de los movimientos de las cuentas de Existencias ha sido el siguiente para los ejercicios 2019 y

2020:
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2019 Reexpresado

EXISTENCIAS Saldo Inicial Aumentos Disminuciones | Saldoe Final
340
Integracidn del Ferrocarril 14.834.728,23 473.331,69 0,00 | 15.308.059,92
en Gijon
Redaccién Plan Especial 429.864,85 0,00 0,00 429.864,85
Red, Anteproyecto
Cubierta Est. Intermodal 203.000,00 0,00 0,00 203.000,00
Due Dilligence 240.580,41 0,00 0,00 240.580,41 |
Estacidn Provisional 12,200.177,89 0,00 0,00 | 12.200.177,89
Exposicién Estacién 115.143,75 0,00 0,00 115.143,75
Intermodal | L _
Demoliciones Estaciones 5.625.096,15 373.316,04 0,00 5.998.412,19
Compra Terrenas UE 1A 41.408.261,60 51.307,34 0,00 | 41.459.568,94
Traslados trabajadores 0,00
Oficinas Humedal 171.522,09 0,00 171.522,09
Adecuacion Prov. UE 1 A 0,00
508.223,36 0,00 508.223,36

Urbanizacion UE 1 A
(Proyecto) 0,00

29.500,00 0,00 29.500,00
Adecuacidn UE 1B Y UE2 0,00

16.667,20 0,00 16.667,20
TOTALES 75.782.765,53 897.955,07 0,00 | 76.680.720,60

El incremento producido en la obra Demoliciones de las Estaciones, se debe a la sentencia de la Seccién 89
de la Sala de lo Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional por el recurso interpuesto por la
U.T.E. INTER BERRI GIJON, adjudicataria de las obras, contra la desestimacién presunta por el Ministerio de
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Fomento de la reclamacién econdmica (370.721,04€) formulada en relacién con la ejecucidn del Contrato
“Supresion de la barrera ferroviaria de Gijon: demoliciones y Levantes de las Estaciones de Jovellanos y el
Humedat”, adjudicado por Gijon al Notte, SA. a la referida UTE. En dicho proceso fue emplazada la entidad
GAN, en la condicién de interesada, dado que la demandante interesa su condena al pago de la referida
cantidad, al considerar que ejecutd determinados trabajos adicionales que no le han sido abonados. Tanto el
Ministerio de Fomento, como Gijén al Norte, en su momento contestaron a la demanda a través de la Abogacia
del Estado, oponiéndose a todas las pretensiones de la entidad reclamante aunque finalmente la sentencia
ha sido desfavorable para la Sociedad.

2020

EXISTENCIAS Saldo Inicial Aumentos Disminuciones | Saido Final
340
Integracion del 15.308.059,92 483.091,92 1.448.869,47 14.342.282,37
Ferrocarri! en Gijidn .
Redaccion Plan Especial 429.864,85 0,00 0,00 429.864,85
Red. Anteproyecto
Cubierta Est. Intermodal _203.000,00 | 0,00 000  203.000,00
Due Dilligence 240.580,41 0,00 0,00 ~240.580,41
Estacion Provisional 12.200.177,89 0,00 12.200.177.89 0,00
Exposicion Estacién 115.143,75 0,00 0,00 115.143,75
Intermodal
Demoliciones Estaciones 5.998.412,19 0,00 274.712,88 5.723.699,31
Compra Terrenos UE 1A 41.459,568,94 46.517,34 0,00 41.506.086,28
Traslados trabajadores
Oficinas Humedal 171.522,09 0,00 7.417,58 164.104,51
Adecuacion Prov. UE 1 A

508.223,36 0,00 0,00 508.223,36
Urbanizacion UE 1 A
{Proyecto) 29.500,00 0,00 0,00 29.500,00
Adecuacién UE 1B Y UE2 _

16.667,20 0,00 0,00 16.667,20

TOTALES 76.680.720,60 529.609,26 | 13.931.177,82 | 63.279.152,04
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El Consejo de Administracion de la Sociedad celebrado, por escrito y sin sesién, el 21 de diciembre de 2020
acords la formalizacién de la entrega a ADIF de la obra de la Estacidn Provisional de Gijén (la actual de Sanz
, objeto de autorizacion en su momento para su puesta en servicio, en virtud de lo preceptuado en el
Convenio suscrito con el Ministerio de Fomento el 29 de mayo de 2009 para su ejecucién junto con las
actuaciones complementarias en La Calzada y Tremafies de la red arterial ferroviaria de Gijén.

El 28 de diciembre de 2020 se procede a la suscripcién del Acta de Formalizacion de la entrega de la
infraestructura ferroviaria de las actuaciones incluidas en el proyecto de la Estacién Provisional en Sanz
Crespo, valorada en 13.931 miles de euros.

En las reuniones del Consejo de Administracion de fecha 11 de julio de 2017 y 7 de mayo de 2018 se
aprobaron las bases y criterios que deberia contener el nuevo Convenic de Colaboracién entre el Ministerio
de Fomento, ef Principado de Asturias, el Excmo. Ayuntamiento de Gijén, Adif, Adif-Alta Velocidad, vy Renfe
Operadora para la integracion del ferrocarril en la Ciudad de Gijon, aprobado en Consejo de Administracion
de 22 de abril de 2019 , suscrito el 8 de mayo y publicado en el BOE de 24 de mayo y BOPA de 16 de octubre
de 2019, que sustituy6 al Convenio anterior de fecha 2 de septiembre de 2002.

Dichas bases y criterios son las siguientes:

- El estudio informativo en redaccion (actualmente en proceso de informacién piblica), que definird la
ubicacion del edificio de viajeros intermodal (nueva estacidn) preferentemente frente al Museo del
Ferrocarril,

- La aportacién del Ministerio de Fomento serd de 140,16 millones de euros, destinados a financiar la
estacién de Cercanfas. Reconociéndose una aportacion a los objetivos del convenio por parte del
Ministerio de fomento de 5,86 millones de euros en Proyectos, Direccidn de Obra y Asistencias
Técnicas.

El total de actuaciones a financiar por los accionistas, excepto RENFE Operadora y ADIF AV, a través de Ia
sociedad "Gijon al Norte, S.A.", seglin el convenio suscrito, asciende a una cifra estimada de 360,20 millones
de euros (Iva Incluido), cantidad en la que se incluye el coste del desvio de los colectores, estimado en 16,19
miflones de euros, el coste de la estacion de autobuses, estimado en 30 millones de euros y la prolongacién
de la cobertura de las vias de cercanias hasta la estacién de La Calzada en &l cruce con la calle Bertolt Brecht
por impoite estimado de 55 millones de euros. Las aportaciones de los socios serdn 50% Grupo Fomento (a
través de su E.P.E Adif), 25% Principado de Asturias y 25% Ayuntamiento de Gijon.

Ademas, fuera de las actuaciones a financiar en el marco de la Sociedad Gijén al Norte, el Ministerio de
Fomento, a través de Adif, asumira la financiacién de la operacién del tinel de Metrotren, desde el pozo de
extraccién de la tuneladora hasta Cabuefies, con el trazado totaimente soterrado entre Viesques y Cabuefies,
de conformidad con el Proyecto Constructivo de 2009, cuyo coste estimado pendiente es de 313,66 millones
de euros.,

El Ayuntamiento de Gijén y el Principado de Asturias, cada una de estas Administraciones en el ejercicio de
sus competencias en materia urbanistica, procederan a tramitar la correspondiente modificacién del
planeamiento urbanistico vigente,

El Ayuntamiento de Gijén cedera gratuitamente a la sociedad, mediante los procedimientos necesarios, el
aprovechamiento urbanistico municipal que le corresponda, a fin de costear las inversiones que se realicen.
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Asimismo, el Consejo de Administracion, por unanimidad de los Consejeros presentes y representados en Ia
sesion, encargd, la redaccién del Estudio Informativo a través del Ministerio de Fomento, con la consiguiente
tramitacién de la Declaracién de Impacto Ambiental y a través de la sociedad, si asi se aprueba de acuerdo a
fas prescripciones del Estudio Informativo, de la Redaccidn de la Modificacion del Plan Especial de Integracién
del Ferrocartil para las Unidades de Ejecucion UE 1B y UE 2 que determinaré la ubicacién dptima de las
edificabilidades vigentes y el valor de mercado del suelo.

E! desequilibrio econdmico de la operacidn que se pueda derivar de fas actuaciones. correspondientes a Ia
Sociedad Gijén al Norte y que ocasione sobrecostes, de modo que se superen las cuantias que figuran en el
presente convenio serdn imputados a:

El Ayuntamiento respecto a la urbanizacién de los suelos del dmbito recogidos en la tabla definida en la
cldusula primera. Al Principado en las actuaciones relativas a la estacién de autobuses. Adif en el resto de
obras recogidas en el convenio. Se entiende por sobrecoste aquellos importes que superen los contemplados
en las estimaciones recogidas en et convenio.

Al valor de las existencias se incorporan los gastos financieros incurridos por la sociedad, dado que todos ellos
financian dichas existencias, que corresponden a la actuacion de integracién del ferrocarril en la ciudad de
Gijon. Los gastos financieros capitalizados durante el ejercicio 2019 asclenden a 145.450,94 euros y
149.961,35 euros en 2020 que corresponden al devengo de los intereses de los préstamos participativos.

El 20 de diciembre de 2014, se suscribié con Adif el Convenio de Adquisicién v Pago de Mutuo Acuerdo
correspondiente a las fincas del ndmero 1 al 8 incluidas en el &mbito del Proyecto de Expropiacién por tasacién
conjunta de la Unidad de Ejecucién UE 1 A, del Plan Especial para la Integracidn del Ferrocarril en la Ciudad
de Gijén, estando pendiente la entrega de obra ferroviaria por importe de dieciocho millones seiscientos
treinta y ocho mil trescientos setenta y seis euros con treinta y ocho céntimos de euro ( 18.638.376,38 €).

En el citado Convenio, se prevé que las actuaciones a realizar por la sociedad seran financiadas, en la medida
en que el coste de las mismas no se cubra con los ingresos urbanisticos que se generen y correspondan a Ia
sociedad, por los accionistas Adif, Principado de Asturias y Ayuntamiento de Gijén. La sociedad estima que
no es necesario realizar ninguna correccion valorativa de las existencias.

9. Situacién Fiscal.
El epigrafe de Otros deudores comprende los créditos con la Agencia Tributaria a favor de la Sociedad por el

concepto de IVA v retenciones a cuenta del Impuesto de Sociedades. El detalle de los saldos deudores es el
siguiente:

2020 2019
HP Deudora IVA
DEVENGADQO 4.779,16 3.008,40
HP Deudora IVA 6,00 0,00
PENDIENTE DE DEVENGO
HP Deudora 1. Sociedades 0,00 0,00
Total 4.779,16 3.008,40
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Y el detalle de los saldos acreedores es:

2020 2019
HP Acreedora por IRPF 13.917,03 12.401,70
Organismas S. Social 4.945,72 4.852,22
Otras Admin. Piblicas 0,00 0,00
Total 18.862,75 17.253,92

La conciliacién del resultado del ejercicio 2019 y 2020 con la base imponible del Impuesto sobre Socledades
es la siguiente:

2019
Resuftado contable def ejercicio (Beneficlo)...............o.....oorrorerrrroomrers 1.158,13 i
Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Scciedades:
Diferencias Permanentes:
Diferencias Temporales:

® conh origen en el ejercicio

B con origen en ejerciclos anteriores
Compensacién de bases imponibles
Negativas ejercicios anteriores 1.158,13
Base Imponible (resultado fiscal ) cioerennenne. S P Sy | 0,00

2020
Resultado contable del ejercicio (Beneficio).........cooceeeesressssrsesseressaces 1.228,88
Aumentos Disminuclones

Impuesto sobre Sociedades:
Diferencias Permanentes:
Diferencias Temporales:

® con origen en el gjercicio

@ con origen en ejercicios anteriores
Compensacion de bases imponibles
iegativas ejercicios anteriores 1.228,88
Base Imponible (resultado fiscal ) e, R T 0 55 0,00

H
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Las Sociedades tienen la obligacion fiscal de efectuar la dedaracion anual de los beneficios obtenidos a efectos
del Impuesto sobre Sociedades,

Por otro lado, se ha realizado a la Direccion General de Tributos consulta referida a la bonificacion recogida
en el articulo 31.2 del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Impuesto sobre Sociedades y que se refiere a una bonificacién que afecta al 99% de la cuota
integra del impuesto, bonificacion que disfrutan otras Socledades de similares caracteristicas. En marzo de
2006 la DGT ha respondido positivamente a la consulta vinculante realizada.

La antigiiedad de las bases imponibles negativas generadas hasta el 2019 y 2020 se incluyen a continuacién:

2019
Aplicado  Pendiente
Pendiente en aplicacion

Aplicacién Liquidacion en
Principio 2019 periodos
futuros

periodo
56.510,60 1.158,13  55.352,47
7.693,69 0,00 7.693,69
9.817,77 0,00 981777

74.022,06 1.158,13 72.863,93

2020

Aplicado  Pendiente
Pendiente en aplicacidn
Aplicacién Liquidacién en
Principio 2019 periodos
periodo futuros

55.352,47 122888  54.123,59

7.693,69 0,00 7693,69
9.817,77 0,00 9.817,77

72.863,93 1.228,88 71.635,05

El plazo previsto de recuperacién de estas bases imponibles negativas estd en funcién def avance de las obras
y de la venta de los aprovechamientos y terrenos. Se espera que se recuperen en el plazo de los dieciocho
afios que marca Hacienda para la compensacion de las mismas.
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Esta empresa no ha tenido ningln acta definitiva por impuestos hasta la fecha por lo que todas las
declaraciones de impuestos no prescrites estdn pendientes de posible inspeccién, si bien existe Actas de
Conformidad de la Inspeccién de Hacienda del Estado en relacién con fa liquidacién de IVA del ejercicio 2008
y de los meses de julio y agosto de 2010 en los que se inici6 la devolucién mensual.

A partir del mes de julio del afio 2010 se ha solicitado Ia devolucién mensual del saldo a nuestro favor
mantenido con la Hacienda Piblica en concepto de IVA Soportado de acuerdo con los criterios de devengo
del impuesto. Durante el ejercicio la AEAT ha devuelto los importes pendientes relativos al efercicio 2019 y
los devengados y solicitados hasta octubre de 2020 (incluido) por importe de 13.421,13 €.

Los principales impuestos en cuestién son:

- IV.A

- LAE.

- Retenciones a cuenta L.R.P.F.

- Impuesto de Sociedades.

- Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos.

10. Operaciones con partes vinculadas

Tal y como se refleja en la nota 6 los socios han suscrito 3 préstamos participativos con la Sociedad (el tercero
de ellos de fecha 31 de Mayo de 2019 con Adif, Principado de Asturias y Ayuntamiento de Gijén) cuyos
desembolsos a 31/12/2019 ascienden a 43.966.437,88 € y a 49.576.437,88 € a 31/12/2020).

El desglose del total de los importes desembolsados por cada uno de los socios a 31 de diciembre de 2019 es
el siguiente:

o Adif Alta Velocidad: 12.738.603,42 €
e Principado de Asturias: 11.000.502,84 €
s Ayuntamiento de Gijén: 11.000.502,84 €
» RENFE Operadora: 5.272.177,92 €
o Adif; 3.954.650,86 €

El desglose del total de los importes desembolsados por cada uno de los socios a 31 de diciembre de 2020 es
¢l siguiente:

¢ Adif Alta Velocidad: 12,738.603,42 €
* Principado de Asturias: 12.403.002,84 €
e Ayuntamiento de Gijén: 12.403.002,84 €
¢ RENFE Operadora: 5.272.177,92 €
e Adif: 6.759.650,86 €

El coste financiero acumulado devengado por aplicacion de fa dausula cuarta del préstamo participativo
suscrito en junio de 2015 y su adenda modificativa de la citada dausula de julio 2017, asciende hasta el 31
de diciembre de 2020 a 377.931,74 € con la siguiente distribucién en funcién de importe y fecha de cada
desembolso:
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o Adif Alta Velocidad: 108.618,47 €
s Principado de Asturias: 90.515,39 €
¢ Ayuntamiento de Gijén: 90.515,39 €
« Renfe Operadora: 61.127,87 €
o Adif: 27.15462 €

Y €l coste financiero acumulado devengado por aplicacion de la cldusula cuarta del préstamo participativo
suscrito en mayo de 2019 asciende hasta el 31 de diciembre de 2020 a 14.547,06 € con la siguiente
distribucidn en funcién de importe y fecha de cada desembolso:

e Principado de Asturias: 3.728,67 €
e Ayuntamiento de Gijon: 3.384,76 €
o Adif: 7.433,63€

E importe neto de la cifra de negocios corresponde a la entrega a Adif de la Estacidn Provisional en Gijon
(actual Estacién de Sanz Crespo) mediante Acta de entrega suscrita el 28 de diciembre de 2020, segiin se
acordd en el Consejo de Administracién de la Sociedad celebrado por escrito y sin sesién el 21 de diciembre.

El saldo a 31 de diciembre de 2020 de la cuenta Periodificaciones a largo plazo por 18.638.376,38 €
corresponde a los terrenos recibidos de ADIF, considerados como anticipo (Nota 6)- El saldo a 31 de diciembre
de 2019 era de 32.569.554,20 euros.

El 20 de diciembre de 2014, se suscribié con ADIF el Convenio de Adquisicidn y Pago de Mutuo Acuerdo
correspondiente a las fincas del nimero 1 al 8 incluidas en &l 4mbito del Proyecto de Expropiacin por tasadién
conjunta de la Unidad de Ejecucidn UE 1 A, del Plan Especial para la Integracion del Fesrocarril en la Cludad
de Gijon, por importe de 41.262.814,61 €, de acuerdo a la valoracién que figura en el Proyecto de Expropiacion
realizada por la Sociedad Estatal de Gestidn Inmobiliaria de Patrimonio, S.A. (SEGIPSA). El pago de las fincas
incluidas en el citado convenio, se realizaré:

1%) Mediante la entrega a Adif de obra ferroviaria ejecutada con cargo a la sociedad hasta completar la
cantidad TOTAL, incluido premio de afeccion, de cuarenta y un millones doscientos sesenta y dos mii
ochocientos catorce euros con sesenta y un céntimos (41.262.814,61 €). Dichas entregas podrén
ser diferidas en el tiempo en la medida que la Sociedad vaya ejecutando las referidas obras de conformidad
con la planificacién ferroviaria prevista para las mismas.

2°) Del referido justiprecio se ha entregado, en su momento a Adif, obra ferroviaria por un importe de Ocha
millones seiscientos noventa y tres mil doscientos sesenta eures con cuarenta y un céntimos
{8.693.250,41 €), que figuraban en el activo del balance y que una vez descontado, la deuda con ADIF
asciende a treinta y dos millones quinientos sesenta y nueve mil quinientos cincuenta y cuatro
auros, con veinte céntimos (32.569.554,20 €) que se refleja en la partida Anticipos recibidos de Adif a
largo plazo (Periodificaciones a largo plazo).

30) En relacién al citado justiprecio y de acuerdo a lo referido en la nota 3.3 de la memoria por acuerdo de!
Consejo de Administracion de la Sociedad celebrado por escrito v sin sesion el 21 de diciembre, el 28 de
diciembre de 2020 se suscribid la formalizacion del Acta de entrega de la Estacién Provisional en Gijon (actual
Estacion de Sanz Crespo) por un importe trece miliones novecientos treinta y una mil ciento setenta
y siete euros con ochenta y dos céntimos (13.931.177,82 €) que figuraban en la partida de existencias
del activo del balance disminuyendo en esa cantidad fa deuda mantenida con Adif, cuyo saldo actual reflejado
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en la partida Anticipos recibidos de Adif del pasivo del balance asciende a dieciocho millones seiscientos
treinta y ocho mil trescientos setenta y seis euros y treinta y ocho céntimos (18.638.376,38 €).

Desde el 1 de abril de 2013, no existe en ia Sociedad contrato alguno de personal de Alta Direccién ni personal
que pueda considerarse de Alta Direccién.

Durante el presente ejercicio y los anteriores, los miembros del Consejo de Administracién no han percibido
importe alguno (dietas, remuneraciones de cualquier clase, anticipos, créditos, obligaciones en materia de
pensiones ni seguros de vida, etc.).

11. Otra informacion

1. Namero Medio de personas empleadas del ejercicio:

El nimero medio de empleados durante el ejercicio 2020 es de 3,5 personas (3 mujeres y un hombre) al igual
que a 31 de diciembre de 2019,

En fos aflos 2012 a 2015 no se han actualizado los sueldos de acuerdo a lo preceptuado en el Convenio de
Oficinas y Despachos del Principado de Asturias,

En 2019 la actualizacién de los sueldos de acuerdo a la Ley de Presupuestos Generales del Estado ha sido del
2,25% y del 2% para el ejercicio 2020.

El nimero de trabajadores a 31 de didembre de 2020 asciende a 4, una de ellas con contrato de media
jornada y al igual que a 31 de diciembre de 2019 , con el siguiente desglose:

NaGmero de personas empleadas Ejercicio 2020 Ejercicio 2019
en el curso del ejercicio, por categorias

Altos Directivos

Resto de personal directivo
Empleados area Técnica (01-06-2018)
Empleados de tipo administrativo

E NEeS
N i e O

TOTAL

F

El desglose de la partida 6. “Gastos de Personal” de la cuenta de Pérdidas y Ganancias que asciende a
254.364,96 € en el ejercicio 2020 244.376,21 € en el ejercicio 2019, es el sigulente:

3i



Concepto 2020 2019

GASTOS DE PERSONAL

Sueldos y Salarios 204.351,45 € 195.275,08 €

Seguridad Social c/empresa 49.329.81 € 48.494,39 €

Otros Gastos Sociales 683,70 € 606,74 €

TOTAL , 254.364,96 € 244.376,21€
Ingresos y Gastos.

El importe neto de la cifra de negocios corresponde a la entrega a Adif de la Estacién Provisional en Gijon
(actual Estacidn de Sanz Crespo) mediante Acta de entrega suscrita el 28 de diciembre de 2020, segiin se
acordé en el Consejo de Administracidon de la Sociedad celebrado por escrito y sin sesién el 21 de diciembre.

El desglose de la partida 7. “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de Pérdidas y Ganancias que asciende
a 123.936,48 € en el ejercicio 2020 y 131.919,89 € en el ejercicio 2019, es el siguiente:

Concepto 2020 2019

OTROS GASTOS EXPLOTACION

Arrendamientos y canones 20.197,42 23.698,49
Serv, profesionales independientes 35.019,37 41.961,72
Primas de seguros 6.529,77 6.026,94
Servicios bancarios y similares 7,76 340,98
Publicidad y relaciones pablicas 2.760,00 2.907,48
Suministros (*) 8.902,21 5.138,09
Otros gastos (**) 6.691,61 8.088,85
Tributos (¥**) B 43.757 34 43.757,34
TOTAL , 123.936,48 131,919,898

(*) Recoge los gastos de telefonia, electricidad, calefaccién, mantenimiento de oficinas, una parte
correspondiente a 2019 cuya liquidacién no habian remitido en tiempo. (**) En esta partida se han
contabilizado gastos incurridos como consecuencia de las medidas adoptadas en relacion con la pandemia
COVID 2019 tales como mascarillas, geles hidroalcohdlicos, andlisis clinicos o desinfeccién de oficinas, por
importe de 1.195,85 €. (***) Liquidacién de IBI ejercicios 2019 y 2020 de las parcelas de la Unidad de
Ejecucion UE 1 A

El 27 de febrero de 2020, a peticion de la Sociedad, se suscribe anexo al contrato de arrendamiento de

oficinas que modifica el apartado 1° de la cldusula TERCERA del contrato inicial de fecha 31 de octubre de

2014 que supone una disminucién de la renta anual inicial que pasa de 22.800,00 € (1.900,00 €/mes) a
18.739,00 € (1.561,58 €/mes), IVA excluido.
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Los otros resultados del ejercicio 2020 corresponden a ingresos extraordinarios debido las indemnizaciones
percibidas del seguro de la oficina por los dafios ocasionados en los bienes (en general ya amortizados) de fa
Sodiedad por una inundacién en la misma.

12. Otras consideraciones

E! pasado 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la Salud elevé la situacién de emergencia de salud
piblica ocasionada por el brote del coronavirus (COVID-19) a pandemia intemacional. La rdpida evolucién de
los hechos, a escala nacional e internacional, supone una crisis sanitaria sin precedentes, que impactaré en
el entorno macroecondmico y en la evolucidn de los negocios. Para hacer frente a esta situacién, entre otras
medidas, el Gobierno de Espaia declar el estado de alarmay ha aprobado una serie de medidas urgentes
extraordinarias para hacer frente al impacto econdmico y sodial del COVID-19.

Asimismo el Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento europeo y del Consajo de 12 de febrero de 2021 por
establece el Mecanismo de Recuperacion y Restliencia, por importe de 312.500 millones de euros en ayudas
no reembolsables y 360.000 millones en ayudas en forma de préstamo, con el fin de fomentar la cohesidn
econdmica, social y territorial de la Unidn Europea, mejorando la resiliencia, la preparacion frente a las crisls,
la capacidad de ajuste y el potencial de crecimiento de los Estados miembros, mitigando el impacto social y
econdmico de la crisis.

La Sociedad considera que estos acontecimientos no implican un ajuste en las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020, si bien podrian eventualmente
impactar de manera significativa sus operaciones futuras.

Dada la complejidad de la situacion y su rdpida evolucién, no es practicable en este momento realizar de
forma fiable una estimacién cuantificada de su potencial impacto en la Sociedad, que, en su caso, serd
registrado prospectivamente en las cuentas anuales del ejercicio 2021 y postetiores. No se esperaque esta
situacion pudiera afectar a la consecucion de los fines de la sociedad.

La Sociedad estd lievando a cabo las gestiones oportunas con el objeto de hacer frente a la situacion y
minimizar su impacto, considerando que se trata de una situacion coyuntural que, conforme a las estimaciones
mas actuales y a la posicién de tesoreria a la fecha, no compromete la aplicacion del principio de empresa en
funcionamiento.

En Gijon, a de de 2021

Firmas de los Administradores que formulan las cuentas:
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